Allegato B

REPUBBLICA ITALIANA 
COMUNE DI MONTECATINI VAL DI CECINA 
(Provincia di Pisa)

Repertorio n.


CONVENZIONE PER LA CESSIONE IN PROPRIETA' DI AREA P.E.E.P. GIA' CONCESSA IN DIRITTO DI SUPERFICIE.



L'anno............................... il giorno..........(.............................) del mese di	,  innanzi a me Notaio  iscritto nel Collegio Notarile del Distretto di	, senza l'assistenza dei testimoni, cui le parti rinunziano d'accordo tra loro e con il mio consenso, sono comparsi:
1) COMUNE DI MONTECATINI VAL DI CECINA con sede in Montecatini Val di Cecina (Pisa)  in via Roma n°1  C.F. e P.IVA 00344340500 in persona del Responsabile ..................................................................................................................................., a ciò incaricato con decreto sindacale n.................del	, domiciliato per la carica presso il Comune medesimo che nel contesto dell'atto verrà chiamato per brevità "Comune ";
2) Sig. …………………….	;


PREMESSO:
1. Che con convenzione ai rogiti del Notaio	 il Comune di Montecatini Val di Cecina cedeva in diritto  di superficie a	diritti proporzionali su un  appezzamento  di terreno  nel Comparto  167  del P.E.E.P. individuato  catastalmente  al foglio ......... mappali ………, di mq ………………;
2. Che il fabbricato sul lotto è stato effettivamente costruito in base alla concessione edilizia n...........
3. Che con Avviso pubblico il Comune di Montecatini Val di Cecina  ha offerto in vendita i lotti P.E.E.P. già concessi in diritto di superficie, ivi compreso il lotto di cui al punto1;
4. Che con atto ai rogiti del Notaio.....................................................................................................
· I signori	acquistavano la proprietà superficiaria dell'alloggio con relative pertinenze  realizzato sul predetto lotto e precisamente:
· appartamento	;
· garage	…………………………………………………………………………………………;
· i signori ……….. hanno richiesto la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà, provvedendo al versamento di complessivi Euro …….. a mezzo …… per il tramite della ………… a valere sul c/c …...........…… presso la Banca …....................…… intestato al Comune di Montecatini Val di Cecina, richiesti dal Comune per l'acquisto della proprietà della quota millesimale di spettanza del lotto suddetto, come da atto Dirigenziale n	;
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5. che risultano trascorsi anni	dalla prima convenzione con  la quale è stato concesso  il  diritto  di  superficie  e  la  data  odierna  del  presente  atto,  e  pertanto ….............................…….
Quanto sopra premesso e ratificato, che costituisce elemento integrante e sostanziale di questo atto, i nominati comparenti convengono e stipulano quanto segue:

Articolo 1 - Cessione del diritto di proprietà
Il Comune di Montecatini Val di Cecina, a mezzo del suo legale rappresentante cede ai signori …...............…… la quota di.................... sull'area di terreno già distinta in catasto al foglio ………. mappali ......................... (derivante in proprietà esclusiva a seguito di atto di convenzione sopra citato a tacitazione dei diritti di comproprietà citati in premessa sui mappali di mq …………….	).
Il tutto a confine ..............................................................................................................
In conseguenza della presente cessione la parte acquirente, già titolare della proprietà superficiaria novantanovennale dell'alloggio ed accessori, come sopra indicati, ne diviene piena ed esclusiva proprietaria unitamente alle relative quote di area.
La cessione è fatta ed accettata, proquota millesimale a corpo, nell'attuale stato di fatto e di diritto dell'area ceduta, con le eventuali servitù attive e passive esistenti ed i diritti ed obblighi derivanti dai titoli di provenienza.

Articolo 2 - Corrispettivo della cessione
Il corrispettivo complessivo per la suddetta cessione, calcolato in conformità della legge 448/98 e secondo gli indirizzi e criteri adottati dal Consiglio comunale di Montecatini Val di Cecina con proprio atto n……… del ………., è stato determinato dal Comune in Euro	totali. (In caso di dilazione indicare l’importo della prima rata versata ed anche gli importi delle due rate successive e le scadenze, come da Determina Dirigenziale n…. del ………….)
Ad ogni effetto di legge, le parti del presente atto dichiarano, in via sostitutiva di atto di notorietà ai sensi del DPR 445/2000 e consapevoli delle responsabilità penali in caso di dichiarazione mendace nonché dei poteri di accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati:
- che  il  corrispettivo  come  sopra  convenuto  è  stato corrisposto con ………….	innanzi descritti in premessa. 
Il Comune di Montecatini Val di Cecina come sopra rappresentato dichiara di avere già ricevuto dalla parte acquirente detto importo di …...............…………. rilasciandone con il presente atto finale liberatoria quietanza con rinuncia ad ogni diritto di ipoteca legale e dando atto che nulla è più dovuto all'Ente anche nel caso di eventuali future variazioni dei costi di esproprio.

Articolo 3 - Effetti della cessione
1) Primo caso: (non sono ancora trascorsi 20 anni)
La presente convenzione ha una durata di 20 anni, diminuita del tempo trascorso fra la data di stipulazione della prima convenzione con la quale è stato concesso il diritto di superficie e la data odierna del presente atto. Pertanto la presente convenzione ha validità fino alla data del ...………... In caso di vendita o di costituzione di diritti di godimento, per tutto il periodo di validità della presente convenzione, restano valide le condizioni stabilite nell’articolo corrispondente della convenzione a suo tempo stipulata per la concessione del diritto di superficie. In forza del trasferimento degli alloggi, gli acquirenti e successivamente i loro aventi causa subentreranno nella posizione giuridica del Sig…....................... relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla presente Convenzione.
Negli atti di trasferimento degli alloggi, dovranno essere inserite clausole da riportare nella nota di trascrizione, in cui l’acquirente dichiarerà di conoscere ed accettare la presente convenzione e si impegnerà a non usare l’alloggio in contrasto con le disposizioni qui stabilite dalle parti.
Le clausole in questione dovranno essere specificatamente approvate per scritto ai sensi dell’articolo 1341 del codice civile. Le violazioni degli obblighi di cui alla presente convenzione comporta l’applicazione delle sanzioni già stabilite alla convenzione originaria nonché di quelle previste dal Regolamento comunale per la concessione in diritto di superficie e per il trasferimento in proprietà delle aree comprese nei piani per l’edilizia economica e popolare, approvato con atto n…….........…. del….................
2) Secondo caso: (sono trascorsi 20 anni)
Poiché risultano già trascorsi 20 anni dalla la data di stipulazione della prima convenzione con la quale è stato concesso il diritto di superficie e la data odierna del presente atto, il Sig. ................. è libero dalle condizioni di godimento degli alloggi e di vendita. In conseguenza della presente cessione l'alloggio ed accessorio citati in premessa facenti parte del fabbricato insistente sull'area ceduta potranno essere alienati a qualsiasi titolo e concessi in locazione od affitto a chiunque, non ricorrendo l'esigenza di alcun requisito soggettivo di idoneità per acquirenti e conduttori, salvo diverse disposizioni previste per l'ottenimento di mutui agevolati da finanziamenti pubblici. Decadono pertanto i limiti di negoziabilità di cui alla citata convenzione repertorio n. del relativi alla determinazione del prezzo di vendita e del canone di locazione degli alloggi. Nessuna comunicazione dovrà essere fatta al Comune prima o dopo la vendita o la locazione, in quanto, a seguito della presente convenzione non sussiste piu' alcun diritto di prelazione a favore del Comune stesso.
3) Terzo caso: (non sono trascorsi i 20 anni, ma l’interessato richiede comunque di eliminare i vincoli per il prezzo massimo di cessione e canone massimo di locazione, con il pagamento dell’ulteriore importo stabilito dall’articolo 31,comma 49 bis della legge 448/98)
Il Sig. ..................................., verificato che sono trascorsi almeno 5 anni dalla data del primo trasferimento, in applicazione di quanto previsto all’articolo 31, comma 49 bis, della legge 23 dicembre 1998 n. 448 e s.m.i, in qualità di proprietario dell’alloggio sopra descritto ha richiesto altresì di procedere all’eliminazione dei vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione e del canone massimo di locazione, impegnandosi a pagare al Comune il corrispettivo stabilito a norma delle citate disposizioni di legge. Il corrispettivo per la rimozione dei vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione e del canone massimo di locazione, è  stato determinato dal Comune in €………, in conformità al citato articolo 31, comma 49 bis, della legge 23 dicembre 448 e s.m.i ed al Decreto del Ministero dell’Economia e della Finanze n.151/2020, e il versamento è stato effettuato in data ..................................... con atto di pagamento n.............................
Il Comune di Montecatini Val di Cecina come sopra rappresentato dichiara di avere già ricevuto dalla parte acquirente detto importo di ............................................ rilasciandone con il presente atto finale liberatoria quietanza.
In conseguenza di quanto sopra riportato, l'alloggio ed accessorio citati in premessa facenti parte del fabbricato insistente sull'area ceduta potranno essere alienati a qualsiasi titolo e concessi in locazione od affitto a chiunque, non ricorrendo l'esigenza di alcun requisito soggettivo di idoneità per acquirenti e conduttori, salvo diverse disposizioni previste per l'ottenimento di mutui agevolati da finanziamenti pubblici. Decadono pertanto i limiti di negoziabilità di cui alla citata convenzione repertorio n. del relativi alla determinazione del prezzo di vendita e del canone di locazione degli alloggi. Nessuna comunicazione dovrà essere fatta al Comune prima o dopo la vendita o la locazione, in quanto, a seguito della presente convenzione non sussiste più alcun diritto di prelazione a favore del Comune stesso.

Articolo 4 - Certificato di destinazione urbanistica
Le parti si danno reciprocamente atto che non si rende necessaria l'allegazione del certificato di destinazione urbanistica di cui Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, in quanto il presente atto ha per oggetto il trasferimento del diritto di proprietà di aree (gravate da diritto di superficie) costituenti in parte sedime di edifici urbani attualmente esistenti ed in parte pertinenza di tali edifici urbani e pertanto non inquadrabili tecnicamente fra i "terreni" di cui alla citata disposizione.

Articolo 5 - Spese e oneri fiscali
Le spese, imposte e tasse comunque dovute per il presente atto e conseguenti, ivi comprese quelle notarili e di trascrizione, nonché catastali sono a carico della parte acquirente che fin d'ora richiede le agevolazioni fiscali di legge. Agli effetti tributari si evidenzia che la cessione, in quanto operata da un Comune, è atto soggetto a registrazione a tassa fissa ed alla esenzione dalle imposte ipotecarie e catastali (articolo 32 D.P.R.601/73) e che il regime fiscale di cui all'articolo 3, comma 81, della legge 549/95 integrata dall'articolo 3, comma 60, della legge 662/96, si applica agli atti e convenzioni di cui all'articolo 31, comma 45 e seguenti della legge 448/98, per cui non è soggetto ad IVA, come anche precisato da Risoluzione n.121/26.07.2001 del Ministero dell'economia e delle finanze - Agenzia delle Entrate.
Articolo 6 - Privacy
Le parti di questo atto consentono il trattamento dei loro dati personali ai sensi della legge vigente; gli stessi potranno essere inseriti in banche dati, archivi informatici e sistemi telematici solo per fini connessi al presente atto dipendenti formalità ed effetti fiscali connessi.
